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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

LOCACAO DE IMOVEIS

ETP N° 007/2024

1. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Atualmente, o Municipio de Crato, vem realizando o abastecimento de agua na
localidade da Serrinha, distrito de Santa Fé, por meio de caminhdo Pipa, sendo
realizados em média o abastecimento de mais de 60 familias, que residem nesta

localidade.

Dessa forma, a prefeitura municipal realiza o investimento/pagamento de em
média 15 a 19 mil reais por més, para atender a necessidade das pessoas que residem na
Serrinha, visto que nfo ha o abastecimento regular nesta localidade, demandando o alto

custo com a operagéo pipa.

Assim, a necessidade da Prefeitura Municipal de Crato visa garantir 0
abastecimento adequado e regular de 4gua potavel na localidade da Serrinha, no Distrito
de Santa Fé, tendo em vista que o ndo abastecimento regular, impacta diretamente a
qualidade de vida dos moradores € o funcionamento das atividades cotidianas. Ademais
na referida localidade funciona uma cozinha do Ceard Sem Fome, o que acresce a

necessidade de abastecimento de dgua potavel.

Além disso, a falta de abastecimento de dgua potavel nessa localidade pode
resultar em diversos problemas, como saude, visto que a utiliza¢ao de outras formas de
abastecimentos podem n#o oferecer a mesma qualidade de &gua, interferindo nos

servigos de higiene e limpeza dessa populagdo.

Portanto, torna-se fundamental a administragdo municipal desenvolver
estratégias de agdes eficazes para resolver essa questao, garantindo o acesso de maneira
regular e seguro & dgua de qualidade (potavel), para os moradores desta localidade.
Visando assim, ndo s6 as necessidades basicas desta populagdo, mas também promover

o desenvolvimento sustentavel e o bem-estar do municipio como um todo.

No mais, considerando que esta municipalidade, por meio desta Secretaria

municipal, nfo possui contrato de locagdo de imé6vel contendo pogo tubular profundo

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO AG RARIO € RECURSODS HIDRICOS
Parque de Exposicac Pedro Felicio Cavalcanti, S/N - Pimenta - CEP: 63.106-010 - Crato, Ceard Brasit
Telefone: (88) 3584-8000 | www.crato.ce.govbr



SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO AGRARIO
E RECURSOS HIDRICOS

G

(4rea total do terreno de 25m?) vigente nesta localidade, faz-se essencial, ¢t

interesse publico, a realizagdo deste Estudo Técnico acerca da referida Locac@o.

2. REQUISITOS DA CONTRATACAO

O imével deve estar localizado na Serrinha, distrito de Santa Fé, devendo
possuir um pogo para fins de utilizacdo no abastecimento de agua para 0s moradores
desta localidade, visando assim atender ao interesse publico e consequentemente desta

administragdo municipal.

Assim, considerando que nesta localidade ndo ha outros imoveis com as
descricbes e requisitos mencionados no paragrafo anterior, sendo localizado apenas um
imovel que atende de maneira completa o objetivo do presente estudo e assim suprir a

necessidade desta contratagdo, conforme disposto no topico anterior.

Desta forma torna-se inviavel a realizagéo e abertura de licita¢do, visto que ndo
h4 possibilidade de participa¢do ampla, em virtude da necessidade local, bem como
outros participes ndo terdo como suprir a necessidade real desta locagdo, visto que se faz
necessario que o imovel a ser locado esteja naquela localidade. Portanto, deve ser
utilizado o modelo de locagdo tradicional, visto que ndo ha a necessidade de
contemplagio de servigos como limpeza, administracgo, recepgdo vigilancia, controle

de acesso dentre outros.

Por fim, quanto a duragéo de contrato, faz-se necessario como requisito desta

contratacdo, o prazo de 12 meses.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Considerando a necessidade do objeto do presente ETP e buscando analisar a

-
solugdes para suprir a necessidade desta contratagdo, e assim atender aos critérios de
vantajosidade para esta Administracdo, com vistas aos aspectos da conveniéncia,

economicidade e eficiéncia sera analisado duas opgdes para suprir a demanda:
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Construgdo:

Nesta hipétese, a Administragdo assume todos os custos necessarios para
compra de imével, construgdo € perfuragéo de pogo, incluindo os custos de manutengdo,
ndo sendo viavel esta opgdo visto que demandara um alto investimento para esta

municipalidade, assim como demandara tempo para real utilizagdo.

Locacdo de Imével:

Nesta hipotese de locagdo, o servigo consiste na disponibilizagdo do imoével,
com pogo e todas as caracteristicas listadas por este 6rgéo contratante, mediante termos
contratuais, tendo em vista que ndo ha imével proéprio deste municipio, nem de posse,

compativel com a real necessidade desta municipalidade.

Além disso, com a realizagdo de locagdo de um imovel, na qual ja contempla
um Poco, para utilizagio no abastecimento de 4gua das pessoas que residem nesta
localidade, esta se torna uma alternativa mais célere que demandaria menos burocracia,

além de atender a real necessidade deste Estudo Técnico.

Portanto, verificando as opgdes listadas acima, a hip6tese que apresenta maior
vantajosidade para suprir a necessidade deste municipio é a de locagdo de imovel, que ja

contemple o pogo, para fins de suprir a necessidade daquela populagdo.

4. INEXISTENCIA DE IMOVEL PROPRIO

Consta anexo, na data deste Estudo Técnico Preliminar, a declaragdo emitida
pelo setor de Patrimdnio, na qual atesta que ndo existe imével proprio conforme a

necessidade desta contratagéo.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Locaggo de 01 (um) im6vel com 4rea de 25m? contendo pogo tubular profundo,
no sitio Serrinha, no distrito de Santa Fé¢, conforme requisitos expostos em topico

acima.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
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No tocante a esta estimativa de valor, o mesmo sera melhor determinado

através de laudo de Avaliagdo, visto que serd baseado em valor mensal para contratacdo.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Referente a solugdo a ser adotada, conclui-se que a melhor maneira para suprir
a necessidade desta municipalidade, se trata da locagdo de imdvel, tipo pogo tubular
profundo, para utilizagdo no abastecimento de dgua para as pessoas que residem na

localidade do sitio Serrinha, no Distrito de Santa Fé.

Esta devera ser realizada através de inexigibilidade de Licitagdo, com o critério
da singularidade do imével a ser locado por esta administrago, resultando assim na

forma mais vantajosa.

Portanto, a escolha do imével para estudo em andlise se baseia principalmente
no fato de ser o tnico naquela localidade que atendera aos interesses da Administragdo €
que possui 0s requisitos necessarios para possibilitar o abastecimento de agua para as

pessoas que 14 residem.

Desta forma, o imével esté localizado em 4rea estratégica para prestacao do
servico, restando configurado a hipGtese de contratagio direta, por meio de
inexigibilidade, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021,

considerando que o imovel atende as necessidades quanto a estrutura e localizag@o.

Assim, o futuro contrato de locagdio € de suma importancia, visto que
possibilitard o melhor abastecimento de 4gua para as pessoas que residem naquela
localidade, garantindo assim a otimizag@o dos recursos, além de resultar em beneficios

diretos, de modo econdmico e social para esta comunidade atendida.

O referido contrato devera possuir duragdo de 12 meses, podendo ser

prorrogado conforme disposto no artigo 105 da lei 14.133 de 2021.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO (OU NAO) DA SOLUCAO

Nio se aplica ao presente estudo em razao das caracteristicas do contratado,

sendo este item unico e indivisivel.
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9. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Ni3o se verifica contratagdes correlatas nem interdependentes para a viabilidade

e contratagdo desta demanda.

10. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A presente contratagdo encontra respaldo institucional conforme previsao no
Plano Anual de Contratagdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Agrario e

Recursos Hidricos.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a solugdo adotada no presente Estudo Técnico Preliminar, a Prefeitura
Municipal de Crato, através desta Secretaria de Desenvolvimento Agrario € Recursos
Hidricos pretende garantir um abastecimento continuo de 4gua potavel para a populagéo
Jocal, visando ainda uma economia significativa com as despesas relacionadas a

caminh&o pipa.

Portanto, busca-se solucionar de forma eficaz o problema do abastecimento de
4gua nessa localidade, havendo a otimizagdo de recursos e resultando em beneficios

direto de forma social e econdmica para a comunidade da Serrinha.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO

Vislumbra-se a necessidade da administragdo constatar que o objeto segue
todas as normas e principios legais da qualidade de agua para consumo humano e
padrio de potabilidade presentes na legislagdo vigente (Portaria de Consolidagdo n°® 888,

de 4 de maio de 2021 do Ministério da Saude).

Verificar se o objeto encontra-se dentro das normas de perfuragéio e construcéo,
apresentando caracteristicas minimas necessarias para licenga do pogo (outorga), como

por exemplo: Andlise fisico-quimica e bacteriologica da 4dgua do pogo; Hidrometros
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instalado na saida do pogo; Laje de protegfo sanitaria e grade no pogo, que evite acesso

de terceiros; Teste de Bombeamento em pogos tubulares profundos, dentre outros.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

Sera utilizado o guia nacional de contratagdes sustentaveis.

14. DECLARACAO DE VIABILIDADE (OU NAO) DA CONTRATACAO

O estudo preliminar evidenciou que a contratagdo da solu¢do mostra-se
possivel tecnicamente e fundamentadamente necessaria. Diante do exposto, declara-se

ser viavel a contrata¢do pretendida.

Crato-CE, 20 de maio de 2024.
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ANTONIA DUARTE DA SILVA
PORTARIA N° 0607039/2021 — SEAD

GUILHERME MENESES SANTANA PINHEIRO
PORTARIA N° 0609004/2022 — SEAD
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