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1. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Atualmente, o municipio de Crato — CE, ndo dispoe de imovel em seu Patrimonio
na localidade de baixa do Maracuja, no distrito Santa Fé, em consequéncia disso a
populagdo que reside nessa localidade e que necessita de atendimentos médicos, precisam
se deslocar até outras Unidades de Satde, de localidades mais distantes para realizar seus

atendimentos basicos de Saude.

A necessidade da contratacdo se evidencia na possibilidade de ter um local para
sediar uma Unidade Bésica de Saude para atender a comunidade da localidade da baixa do
Maracuja, o qual atenda o preenchimento dos requisitos necessarios impostos pela
legislagdo vigente, portanto, a contratacdo do imovel é de suma importancia, visto que 0
imovel sera destinado a desempenhar atividades, tais como, consultas médicas, triagens de
pacientes, marcagoes de exames, dentre outros servicos voltados a Saude. O nao
atendimento da demanda acarreta uma superlotacdo nas Unidades de Saude de outras
comunidades, e também o desconforto da populagao em relacdo a distancia que precisam

percorrer para realizarem seus atendimentos

-

2. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratagio se faz necessdria para o funcionamento da Unidade Bésica de
Satide Pedro Simdo do Nascimento, que fara parte da Secretaria de Saude do Municipio de
Crato — CE. Portanto, para essa contratacdo se faz necessario Os seguintes requisitos:
imovel com localizacdo de facil acesso; com caracteristicas de imovel residencial; area de
aproximadamente 85 m? de area construida; imovel possuindo sala, que sera utilizada
como recepg¢ao; 04 (quatro) comodos, que serdo utilizados como: consultorio médico, sala
de vacinacio, sala de procedimentos € almoxarifado; dispensa; banheiro; cozinha; quintal e

varanda que servira de apoio para pacientes em espera.
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Para a Administracio Piiblica sdo adotados dois modelos de Locagao de Imoveis,

sendo eles: locacdo tradicional: o espago fisico é locado sem contemplar Os Servigos

acessoOrios, os quais serdo contratados independentemente, como limpeza, administracdo
predial, recep¢do, vigilancia, controle de acesso, entre outros; locagdo com facilities: o
espaco fisico é locado contemplando 0s servigos para a sua operagdao e manutengao, como

limpeza, administracao predial, recep¢do, vigilancia, controle de acesso, entre outros;

A necessidade da locagdo, considerando o problema a ser resolvido, deve utilizar

o modelo de locacio (tradicional) sob a perspectiva do interesse publico.

O imovel deve estar localizado nas proximidades da Baixa do Maracuja, Distrito
de Santa Fé, municipio de Crato - CE, o quantitativo da populag¢ao principal do 6rgao,
incluindo os postos de trabalho integrais, os postos de trabalho reduzidos, os servidores em

trabalho remote é de 05 colaboradores.

O contrato tera duragdo de 12 meses, podendo ser prorrogado nos Artigos 105 da
Lein® 14.133 de 2001.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Tendo em vista a natureza do objeto, fol pesquisado no perimetro desejado e
realizado o levantamento em loco no intuito de prospectar e analisar solugdes para a
pretensa contratagdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragao,
sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia, onde foi encontrado
conforme em anexo fotos do levantamento realizado pela Comissdo Mista de Avaliagdo de

Imoveis.

Do levantamento realizado no mercado, constatou-se a existéncia das seguintes

solugdes: Construgao, Aquisicdo e Locagdo de Imovel, descritas a seguir:

CONSTRUCAO:

Na alternativa de construgdo de imovel, a Administragdo assume todos os custos
necessarios para construcao e compra de um terreno, caso O municipio nao possua,
incluindo os custos de manutengao. Essa alternativa nio é viavel para 0 momento, levando
em considerac¢do o alto custo para O municipio € 0 tempo necessario para construgao, se

tratando de uma demanda com determinada urgéncia, ressaltamos ainda que, 0 municipio

®

ndo possui terreno vinculado ao Patriménio na localidade pretendida.
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AQUISICAO:
Na alternativa de aquisi¢do de imovel, a Administragdo Publica adquire o imovel
e assume todos os custos dele decorrentes de reforma e manutencao, essa solucdo nao €

viavel devido ao alto custo para 0 municipio.

LOCACAO DO IMOVEL:

No modelo de locagdo de imovel, essa op¢do consiste na disponibilizagao de
imovel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante
os termos contratuais, quando nao existe local de posse da administracao ptblica que seja
compativel com a sua necessidade. Este ¢ o modelo mais representativo no ambito dos
6rgaos da Administracao Pablica municipal atualmente.

Apbs a analise do custo-beneficio de cada uma delas, optou-se pela solugao
Locacio de Imovel, devido a urgéncia em possuir um local para sediar uma Unidade
Basica de Saude, que servira para atender a populagdo da localidade da baixa do maracuja,
que atualmente possui aproximadamente 3.000 (trés mil) usudrios, € atualmente essa
populagdo necessita s€ deslocar para outras Unidades de Satude mais distantes para
realizem seus atendimentos.

Tendo em vista a complexidade do objeto, optou-se pela realizacao de consulta
publica com vistas a obter do mercado as melhores praticas para a citada contratagao.
Como resultado da consulta, pode-se constatar que o imovel encontrado na localidade da
Baixa do Maracuja pertencente 2 proprietario Eduardo Muniz de Sousa, atende as

necessidades basicas para contratacao do imdvel pretendido.

4. INEXISTENCIA DE IMOVEL PROPRIO

Consta anexa a este a declaracao emitida pelo Setor de Patrimonio, datada de 30

de Abril de 2024, de ndo existéncia de imovel proprio conforme necessitamos.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

OBJETO

Locagio de imovel, com uma area

média de 85m?, localizado na baixa do

Maracuja, Santa Fe, Crato - CE
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Com base no servigo a ser prestado, € atendendo aos requisites, foi estabelecido a
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quantidade de contratagdo de 01(um) Imovel para sediar a Unidade Basica de Saude.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

No caso das locagdes de imoveis, o custo de ocupacao total para todo periodo que
se pretende contratar ¢ feito através de Laudo de Avaliacdo elaborado pelas, Secretaria do
Meio Ambiente € Secretaria de Infraestrutura, detalhando, no minimo: Custo mensal de
locacdo, incluindo os cCustos diretos e indiretos; e Custo de adaptacdo, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacao, € prazo de amortizagdo dos investimentos
necessarios; portanto as estimativas vao depender de locagdes em locais proximos, com

mesma média de tamanho.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Contratagdo de Locacao de imovel, destinada ao funcionamento de uma Unidade
Basica de Saude Pedro Simao do Nascimento, localizada na Baixa do Maracuja, distrito
de Santa Fé, no municipio de Crato-CE.

Utilizando-se o critério de singularidade do imével a ser locado pela
Administra¢ao, evidenciando vantagem para ela. A declaragio emitida pelo setor de
patriménio da Prefeitura Municipal de Crato, através do oficio N° 010/2024 COPAT,
atesta a inexisténcia de imével de propriedade do municipio que atenda aos critérios €

s necessidades para esse fim.

Conforme se evidencia no caso €m analise, a escolha do imovel baseia-se por este
ser o anico imovel da regiao que atende aos interesses da Administracao ¢ possui 0S8
requisitos necessarios para o funcionamento do mesmo. Ademais, O imovel escolhido ¢€
localizado em &rea estratégiéa para a prestagao dos servigos, resta configurada a hipotese
de utilizacao da contratagao direta, tendo em vista que O imovel atende as necessidades de
estrutura e localizagao.

O contrato de locagdo de imovel para o funcionamento da Unidade Basica de
Saude Pedro Simao do Nascimento, com a finalidade de alocar Profissionais de Satde para
desempenharem S€Tvigos basicos de Saude, na comunidade de Baixa do Maracuja, € de
grande importancia para os usuarios, a facilidade que os usuérios da comunidade terao
com a distancia, pois atualmente a comunidade enfrenta muitas dificuldades com

deslocamento, a procura de atendimentos meédicos em outras Unidades de Satde,

o/
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atendendo desta feita a necessidade dos usuarios €, por conseguinte da Administrac;éoj9

Publica Municipal e Permissionarios.

3. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO (OU NAO) DA SOLUCAO

Nio aplicavel. Em razao das caracteristicas do contratado, por ser item Gnico €

indivisivel ndo ha a que s¢ falar de parcelamento de objeto

9. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Contratacdes correlatas sao aquelas que guardam relacao com O objeto principal,
interligando-se a €ssa prestagdo do servico, mas que nao precisam, necessariamente, S€r
adquiridas para a completa prestacao do objeto principal. Ja as contratagoes
interdependentes sao aquelas que precisam ser contratadas juntamente com O objeto
principal para sua completa prestagao. Realizar levantamento de agoes necessarias a

adequagado do ambiente da unidade para que a contratacao surta seus efeitos.

Nio se verifica contratagoes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e

contratagao desta demanda.

OBS: O municipio nao possui equipamentos necessarios para suprir a necessidade.

10. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAOEO PLANEJAMENTO

A presente contratagao encontra respaldo institucional conforme previsdao no

Plano Anual de Contratagdes da Secretaria Municipal de Saude.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcancados com a presente contratagao

e Garantir as minimas condi¢cOes de locagao de imovel para que OS usudarios da
comunidade possam ter acesso a servicos basicos de Saude;

e Garantir condigdes € qualidade de trabalho para os profissionais;

e  Garantir acessibilidade a0 publico-alvo e qualidade no atendimento;

e Obter estrutura adequada para atendimento aos pacientes;
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12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO

Nio se vislumbra necessidades de tomada de providéncias de adequagdes para a

solugdo ser contratada e o objeto.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

A presente contratacao ndo apresenta a possibilidade de ocorréncia de impactos

ambientais.

14. DECLARACAO DE VIABILIDADE (OU NAO) DA CONTRATACAO

O estudo preliminar evidenciou que a contrata¢ao da solu¢do se mostra possivel
tecnicamente € fundamentadamente necessaria. Diante do exposto, declara-se ser viavel a
contratagdo de imovel para o funcionamento da Unidade Basica de Saude Pedro Simao do

Nascimento.

Crato/CE, 30 de Abril de 2024

Ninive Ba Oliveira Xenofonte

Equipe de Planejamento

- AL CALCUAA
Sylvia Alencar De Biscuccia

Equipe de Planejamento

soorals de Conuc L ceD T
Deborah Da Conceigdo Justino Nunes

Equipe de Planejamento
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